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Anders Holmberg Arkitekter

Anders Holmberg Arkitekter grundandes ar 2007 av Anders Holm-
berg som startade sin karriar som byggnadsingenjér och darefter
vidareutbildade sig till arkitekt pa KTH i Stockholm &r 1994.

Sedan dess har foretaget genomfort projekt fran Ystad i séder till
Luled i norr inom bade den privata och den kommersiella sektorn.
Vi har ett brett spann av projekt som innefattar bostadsomraden,
nya villor, fritidshus samt om och tillbyggnader av redan befintliga
hus déar kund har en dnskan att bygga till eller &ndra den befintliga
situationen. Vi &r ocksa medlemmar i Byggande Arkitekter och dri-
ver fastighetsutvecklingsprojekt i egen regi. Vi jobbar &ven med

inredningsuppdrag, dar vi tar fram allt fran material till mébler och
platsbyggd inredning vare sig det géller kontor, butiker, hotell eller
privata bostader.

Anders Holmberg Arkitekter har idag kontor bade i Stockholm och
i Vasteras (HK). Vi ar ett arkitektteam med vitt olika bakgrunder
och erfarenheter, nagot som ger oss en bred blick och en &nnu
bredare kompetens. Har arbetar idag arkitekter, byggnadsingen-
jorer, inredare, fotografer, saljare, ekonomer, projektutvecklare
och fastighetsutvecklare tillsammans. Vi arbetar alltid i team och
alla projekt ar lika viktiga och prioriteras lika hégt hos oss.
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Fran drom till verklighet

Med start i era visioner, inleder vi den designprocess som i slut-  Var arbetsprocess bygger pa en modell i tre faser. Fas 1: Design-
andan resulterar i ett fardigbyggt projekt anpassat efter just era  forslag (DF), Fas 2: Bygglov (BL) och Fas 3: Dér flera saker sker
onskemal. Vi pa Anders Holmberg Arkitekter finns med er genom  parallellt s& som byggunderlag (BU), Inredningsdesign, val av
hela resan och bistar med vart kunnande och var erfarenhet inom  byggare och entreprenad samt konstruktion och byggnation.
omradet. Vi guidar och stottar er genom hela processen, fran for-

sta skiss till fardigt projekt!
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IE3 Designforslag (DF)

Att lara kanna dig och din familj, skapa en forstaelse for er livsstil,
era behov, prioriteringar och er budget, ar de absolut viktigaste
grunderna for projektets utformning. Med detta betyder det inte
att ni behdver komma till oss med en helt klar bild av vad ni vill ha,
tvartom; om vi tillsammans hjélps &t att definiera vad det &r som ni
ser som slutprodukt, blir resultatet ofta battre &n om ni presenterar
en helt fardig idé. Er roll som bestéllare ar mycket viktig och det &r
samarbetet mellan er och oss som skapar underverk.

Nasta viktiga punkt for utformningen av projektet ar tomten och
dess lage. Det ar av stérsta vikt for oss att projektet inte endast
utformas efter era behov, utan aven efter de foérutsattningar som
tomten erbjuder. Terréng, natur, vy och solstand har en stor inver-

kan pa utformningen av projektet.

Utdver detta finns en tredje punkt som ar direkt avgérande for pro-
jektets utformning, denna géller de regler och bestammelser som
finns, bade fran kommunen géllande den raddande detaljplanen
for tomten (dessa reglerar oftast byggnadens storlek, vanings-
antal, placering pa tomten och ibland &ven takutformning och
fargsattning) och aven de statliga lagar och férordningar gallande
krav pa tillganglighet, utrymning och sékerhet.

Fas 1 &r bade kreativ, utmanande och inspirerande och ni kommer
vara delaktiga i processen. Samtliga av dessa aspekter ligger
till grund for vart arbete att tillsammans med er jobba fram det
designférslag som vi slutligen presenterar for er.
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¥ Bygglov (BL)

Nar Designférslaget ar fardigbearbetat och vi har kommit fram till
en losning som uppfyller alla era dGnskemal, omarbetas ritningarna
till bygglovshandlingar som skall skickas in till kommunen tillsam-
mans med en formell Bygglovsansokan.

Bygglovshandlingarna innehaller all den information som kommu-
nen behdver for att forsté projektets utformning. Detta géller saval
utférande som placering. Denna process inleder ofta en I6pan-
de dialog med kommunen, som ibland efterfragar fortydliganden

eller kompletteringar. | denna fas kommunicerar AHA direkt med
kommunen for att forsékra att projektet handlaggs korrekt och att
processen gar ratt till. Tack vare var stora mangd genomférda
projekt, har vi lang erfarenhet av att samarbeta med manga olika
kommuner i landet, vilket ofta underlattar denna process. Fran att
en fullstandig bygglovsansékan har skickats in har kommunen 10
veckor pa sig att lamna ett besked. Det beviljade bygglovet blir
sedan ett lagligt dokument som ger er ratten att bygga enligt de
av kommunen godk&anda ritningarna.
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¥ Byggunderlag (BU)

Under fas 3 sker flera steg parallelit.

3.1 Byggunderlag

Nar bygglovet &r beviljat, alternativt parallellt med kommunens
handlaggningstid, inleds framtagandet av byggunderlag. Detta
innebar att vi omvandlar och kompletterar ritningarna med samtlig
teknisk information som behdvs for att ritningarna skall kunna ligga
till grund for offerter, konstruktionsritningar, berékningar mm.

3.2 Inredningsdesign

Du som kund behover ta stallning till husets interiéra uttryck, val
av kulorer, ytskikt, material, fixturer, mobler osv. For att huset
skall bli en fungerande helhet, behdver dven ute- och innemiljon
harmoniera med varandra och man behdéver ta hansyn till husets
egen karaktar och uttryck. Detta ar en krdvande process som kan
kannas 6vermaktig for manga, dé viktiga val av flera sma detaljer
maste fattas. Dessa ar oerhort viktiga for de ar just dessa val som
avgor hur man kommer att uppleva det slutliga resultatet. Vara
inredningsarkitekter hjalper er genom denna process for att skapa
ett hem i harmoni dér ni kan leva och trivas.

3.3 Val av byggare och entreprenad

Genom aren har AHA skapat ett brett kontaktnat av aktérer som vi
tidigare samarbetat med och kan rekommendera. For att uppna
ett sa bra slutresultat som mojligt, ar valet av byggare avgérande.
Det ar viktigt med en 6ppen dialog och en ¢émsesidig forstael-
se for varandra och projektet. Sjélvklart &r vi &ven 6ppna for att
samarbeta med nya aktérer om du som kund redan har en eller
flera kontakter. Vi granskar era offerter och kan med var erfarenhet
avgora om innehall, pris och tidsatgang &r rimligt. Vi granskar

ocksa ritningar fran externa konsulter och entreprencrer for att
sakerstalla att utformningen foljer var design.

Det finns tva huvudsakliga entreprenadformer, dar bagge alterna-
tiven har bade foérdelar och nackdelar. Vi hjalper er att ta vi fram
den bésta I6sningen for just er.

Totalentreprenad. Detta innebar att hela byggprocessen 6ver-
lats till ett foretag, som i sin tur ansvarar for samtliga moment i
byggprocessen. De bistar med samtliga underentreprendrer,
leverantdrer och konsulter och ansvarar for all koordination och
kvalitetskontroll i projektet.

Delad entreprenad: Ar generellt sett motsatsen till ovan beskri-
vet alternativ. Har star du som kund ansvarig att anlita samtliga
entreprendrer, leverantdrer och konsulter. Har star du sjéalv som
ansvarig for kvalitetskontroll samt koordination av projektet.
Detta alternativ kraver mer av dig som byggherre men slutpriset
blir oftast lagre an en totalentreprenad.

3.4 Konstruktion och byggnation

Nar offerter &r inne och beslut har fattats kan byggnationen av er
vision antligen pabodrjas. Anders Holmberg Arkitekter tar pa sig
uppgiften som projektstéd och vi finns med under hela denna
process. Med var erfarenhet hjalper vi er med kvalitetssékring
och tillvagagangssatt. Om fragor uppkommer finns vi har for att
svara pa dem och hjélpa er l6sa eventuella situationer som upp-
star. Vi utfor platsbesék och kommunicerar med byggare och
konstruktorer pa plats. Ofta tas viktiga beslut gallande byggna-
tion, infastningar och materialméten pa plats for att skapa den
ultimata slutprodukten.

ANDERS
HOLMBERG
ARKITEKTER"



HOLMBERG
ARKITEKTER®

(2]
- ¥
L
O
.N_
o

g




e T R R i iR g

B £t fardiga hus

Nar byggnationen ar fardigstalld och ert hus antligen star pa plats,
kvalitetssékrar vi slutprodukten. Vi gar igenom och granskar huset
och alla detaljer, for att se att de haller ratt niva och kontrollerar
att det inte férekommer nagra uppenbara felaktigheter. Detta kan
innebara att entreprendrer behover atervanda for att forbattra eller
géra om nagon detalj sa att ni far den produkt ni drémde om nar
vi tillsammans inledde samarbetet. | sddana fall blir det en dia-
log mellan oss som arkitekter och entreprentren i fraga. Ibland
sker foérandringar i husets ursprungliga uppférande under bygg-

processen, av rent konstruktionsmassiga skél eller helt enkelt
beroende pa att ni som kund tankt om. D& justerar vi vara ritning-
ar och nya handlingar skickas in till kommunen fér att underréatta
dem om detta. Denna information behoévs infér den slutliga
besiktningen av huset som utférs av kommunen och resulterar i
det slutbesked som markerar att projektet ar slutfort.

Det ar nu antligen dags for er att flytta in i ert drémhus!
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Lathund

AHA Anders Holmberg Arkitekter

Anslutningspunkt Punkt i gata vid tomtgrans
dar man kopplar pa sitt eget system till det kommuna-
la/omradets vatten/aviopp/el/fi ber-natet.

Attefallsanmalan Anmalan till kommunen for
att fa utfora en attefallsatgard.

Attefallsbyggnad Bygglovsfri sidobygg-

nad (dock anmélningspliktig) som ej innefattas av
detaljplaneregler. Attefallsregler Bygglovsfri atgard
(dock anmalningspliktig) som ej innefattas av
detaljplaneregler. Attefallstillbyggnad Bygglovsfri
tillbyggnad (dock anmélningspliktig) som ej innefattas
av detaljplaneregler.

Baskarta Gratiskarta (oftast) fran kommunen
over fastigheten. Ofta samma sak som ett enkelt
kartutdrag.

BH Bygghandiing. Ett mer detaljerat ritningsset som
ligger till grund for konstruktérer och évriga konsulter.
Samma betydelse som byggunderlag.

BIA Biarea utgdrs av utrymmen inrattade for
sidofunktioner till boende samt férutrymmen helt eller
delvis under mark inrattade fér boende.

BL Bygglovshandlingen &r den version av ritningen
som slutligen skickas in till kommunen. | detta set fi
nns allt kommunen behéver sa som nybyggnadskarta,
sitplan, planer, fasader, sektioner, men ocksa fasad-
och takmaterial, kulérer och tillganglighetsanpassning
fi nns presenterat. Ordet bygglov kan ocksa referera
till det rattsliga beslutet om att du har "lov att bygga”
och da enligt en viss ritning, bygglovshandlingen.

BOA Boarea utgdrs av utrymmen ovan mark inratta-
de for boende. Arean innanfor yttervaggarna.

BTA Bruttoarea utgérs av matvarda delar av
vaningsplan, begransad av omslutande byggnads-
delars utsida eller annan angiven begréansning for
matvéardhet.

BU Byggunderlag. Ett mer detaljerat ritningsset som
ligger till grund for konstruktérer och évriga konsulter.
Samma betydelse som bygghandling.

BYA Byggnadsarea utgors av den area byggnaden
upptar pa marken och projektionen av de byggnads-
delar som paverkar anvandbarheten av underliggande
mark.

Bygganmalan Anmalan till kommunen for att fa
utféra en icke bygglovspliktig atgard.

Byggherre En person som later uppféra en bygg-
nad eller utféra en byggnadsatgard. Det &r i detta fall
du som kund.

Bygglovsanmalan Anmalan till kommunen for
att fa utféra en byggatgard.

Byggnadshéid Ett matt pa en byggnads hojd
fran omkringliggande mark till motet mellan fasad och
tak (dar hangrannan sitter).

DF Designférslag. Det forsta materialet som vi pre-
senterar for kund. Det &r ett mer utvecklat ritningsset
an programskissen. Den innehéller situationsplan,
planer, fasader, sektioner samt ett antal 3D-bilder pa
huset.

DP Detaljplan. Regler fran kommunen fér hur en
byggnad far se ut i ett visst omrade.

GE Generalentreprenad. En generalentreprenad ar
en entreprenad dar bestallaren har kontrakt med flera
entreprendrer. Exempelvis en for projektering och en
fér byggandet.

Fastighet ofta slarvigt kallat "tomt”. Det &r marken
inkl byggnader.

Fastighetsbeteckning Fastighetens oRfficiel-
la namn. (ej samma som postadress)

FG Fardigt golv. Hojdangivelse for fardigt golv.

FHK Férhandskopia. En arbetshandling av ritningar
som inte &r 100% klara.

Friggebod Bygglovs- och bygganmalansbefriad
bod.

Férenklad nybyggnadskarta Ett enkiare
kartunderlag med mindre detaljerade uppgifter fast-

ighetens utseende mm. Denna karta kan racka vid till
exempel om- och tillbyggnationer

HB Huvudbyggnad. Bostadshuset pa fastigheten.

Hush('ijd Aldre ord fér Byggnadshojd. Se férkla-
ring av byggnadshojd.

Interemistiskt slutbesked Tillsvidarebe-
sked om att byggnaden nastan &r godkand och far tas
i bruk men behover komplettering.

Interemistiskt startbesked Tillsvidarebe-
sked om att byggnaden nastan ar godkand och far tas
i bruk men behover komplettering.

KA Kontrollansvarig. Detta ar kommunens och bygg-
herrens hégra hand. En KA anlitas av byggherren och
skall sékerstélla att entreprendrerna foljer svenska
byggregler och att kraven fran kommunen uppfoljs.
Det ar inte i alla fall en KA &r nédvandig fér om- och
tillbyggnationer.

Komplementbyggnad Byggnader pa en
fastighet som ej &r huvudbyggnaden. Ofta samma sak
som sidobyggnad.

Kontrollplan En plan fran kontrollansvarig som
anger vilka egenkontroller som krévs av de olika
yrkesgrupperna.

Korsmark Vta i en detaljplan med begransade
mojligheter att fa placera en byggnad pa.

Markplaneringsritning Ritning som visar
tankt markplanering pa fastigheten. Till exempel,
terrasser, pool, trappor, planteringar mm.

MMN Medelmarksnivé. Beraknad medelhojd av
marknivan runt ett hus.

NBK Nybyggnadskarta. En karta 6ver fastigheten
dar byggnationen skall ske. Denna bestélles fran
kommunen mot en kostnad. Kommunen skickar ut en
mattekniker till fastigheten som faststéller befi ntliga
hojder och tomtgranser. Denna karta ar ett krav fran
kommunen vid nybyggnation och ligger som grund for
projekteringen av projektet.

Nockhéjd Hojd fran omkringliggande mark till
nocken pa ett hus.

OB Omradesbestammelser. Mer évergripande
bestammelser dver ett omrade déar detaljplan &nnu
inte tagits fram.

Pergola Ramverkskonstruktion utan tak.

Prickmark Vta i en detaljplan dar man ej far
placera en byggnad pa.

PS Programskiss. Detta ar det forsta utkastet/skis-
sen av huset. Har fi nns husets form samt ungeférlig
rumsplanering specifi cerat. PS innehaller en enkel
plan samt en enkel sektion.

SB Sidobyggnad. Byggnader pa en fastighet som
ej ar huvudbyggnaden. Ofta samma sak som komple-
mentbyggnad.

Situationsplan/Sitplan en fagelvy éver fast-
igheten dar markplanering och byggnader syns.

Skarmtak For en- och tvabostadshus och till dem
hérande fristaende uthus, garage och andra sma
byggnader kréavs det inte bygglov eller anmalan for
att bygga ett eller fl era skérmtak. Den sammanlagda
arean pa de skarmtak som uppforts pa tomten utan
bygglov far inte dverskrida 15 m2. Skarmtaket kan vara
over en skyddad uteplats vid en bostad eller 6ver en
altan, balkong eller entré. Bygglovsbefriade skarmtak
far uppféras bade inom och utanfér detaljplanelagt
omrade. Skarmtaket far inte placeras narmare fastig-
hetsgréans eller tomtgréans mot granne an 4,5 meter,
om inte de grannar som berdrs medger det. (Kélla
boverket.se)

Slutbesked Besked om att byggnaden &r god-
kand och far brukas.

TE Totalentreprenad. En totalentreprenad &r en en-
treprenad eller del av entreprenad dér entreprendren i
forhallande till bestallaren svarar for bade projektering
och utférande. Bestéllaren har enbart ett avtal med en
entreprendr.

Tekniskt samrad Mste med kommunen innan
byggnationsstart for att ga igenom projektets detaljer.
Tillganglighetskrav En samling regler som sékerstéller
att bostaden ér, eller med enklare medel kan, utformas
s att rérelsehindrade kan anvanda bostaden péa egen
hand.

TG Tomtgrans

Vind En vind kan i olika fall raknas, eller inte raknas,
som en vaning. En vind ska anses vara en vaning
enbart om dessa tva féljande kriterier uppfylls: En
vind anses vara en vaning endast om; ett bostads-
rum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet, och
byggnadshojden &r mer &n 0,7 meter hogre &n nivan
for vindbjalklagets dversida. (Kalla boverket.se)

WIP work in progress. Arbetshandling, ej fardig
handling/ritning. Som det I&ter, ett underlag eller
ritning under uppbyggnad.

OPA Oppenarea. Helt eller delvis dppna areor
inrattade for vistelse eller férvaring i anslutning till en
byggnad.
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